
TAKSO TAKSO

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

JK 5

Reidi tee

Uus-Sadama tn

8,
0

5.00 4.50

1.0
0

4.0
0

1.0
0

4.2
5

46.0 m

3.753.753.75

4.50 5.00 4.50

5.00

20.00 20.00

5.00

20.00 20.00

951

95
1

951

95
1

951

95
1

951

95
1

951

95
1

951

95
1

Nr 30194, Laevavrakk

Nr 30189, Laevavrakk

el.autolaadija asukoht

R 300 m
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Puidust tõkkerajatis
18. saj esimene pool

Ranniku patarei
19. saj keskpaik

Uus-Sadama tn 21 // 23 // 25
78401:114:1920

Reidi tee T2
78401:114:0091

Reidi tee T3
78401:101:2107

Reidi tee T6
78401:101:5210

Reidi tee 13
78401:101:5216

Pikksilma tn 8
78401:115:0147

Pikksilma tn 13
778401:114:0102

SJ

SJ

SJ SJ

SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ SJ

SJ SJSJ

SJ

49,4

8,0
10,0

SJ

22
21

20

19

23

25

26

27

36

37

33

3435

32

31

23

24
28

2930

38

39

40

41424344
45

46

47
50

49

48

51

53
52

54

55

56

57

58

59

60

61
62

63

64

64

65

66

67

68
69

70

71 72

7473

75

76

78

77

798081

82

83

84
85

86

87

23

VAATESEKTOR LAULUVÄLJAKU ÜLEMISE VÄRAVA JUUREST

(vastavalt Tallinna vanalinna muinsuskaitseala põhimäärusele)
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Märkused:
1. Hoonete projekteerimisel lähtuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.
2. Sadama territooriumil paiknevad rajatised ning väikeehitised (nt alajaamad, tualetid, check-in kioskid, galeriid, rambid, tuubused

jms) ei kajastu krundile lubatud hoonete arvus.
3. Planeeritud ala asub vanalinna muinsuskaitseala kaitsevööndis.
4. Planeeritud ala jääb Tallinna riskianalüüs 2016 kohasesse Järvevana tee 3 asuva veepuhastusjaama kloorilao ohutsooni ja

Sadama-Ahtri-Tuukri-Nafta tänava üleujutusohuga alale.
5. Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas maastikuarhitekt Piret Kümmel aprillis 2017. Täiendava puittaimestiku haljastusliku

hinnangu Uus-Sadama tänava osas koostas maastikuarhitekt Rait Tamm aastal 2023.
6. Elamu sihtotstarbega kruntidele planeeritud laste mänguväljakute ning rekreatsioonialade täpne lahendus ja asukoht antakse

vastavate kruntide hoonete projekti mahus.
7. Teede, tänavate, parkimise ja haljastuse lahendus on põhimõtteline ning täpsustatakse ehitusprojektis.
8. Puude täpne paiknemine ning istutamiseks kasutatavad maastikuehituslikud võtted tehnovõrkude läheduses määratakse

ehitusprojektis.
9. Planeeritud tehnovõrkude servituute vt jooniselt DP-3-1.
10. Hoonestatud kruntide (v.a pos 33) kavandatud parkimiskohtade arvutamisel on lähtutud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti

01.12.2021 kirjas nr 3-2/4361-1 esitatud tingimustest: "Parkimiskohtade vajadus arvutada kogu planeeritud brutopinna kohta (v.a
sadama hooned) äriruumide normi alusel, st 1 koht 200 m² kohta, sõltumata hoonete otstarbest".
Parkimiskohtade arv täpsustub ehitusprojektis sõltuvalt tegelikest brutopindadest ning projekteerimise ajal kehtivatest normidest
kuid mitte rohkem 1 koht 200 m² kohta.

   TINGMÄRGID
Planeeritud ala piir

Külgneva detailplaneeringu piir

Katastriüksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberplaneeringus moodustatud krundi piir
(K-Projekt AS töö nr 18102 "D-terminali ja lähiala detailplaneering")

Olemasolev hoone / naaberhoone

Olemasolevad galeriid

Olemasolev autoliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala

Planeeritud autoliikluse ala

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud jalgrattarada

Veekogu

Võimalik haljasala

Katusehaljastuse võimalik asukoht

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud konsoolne hooneosa alates 2. korrusest
Üleehitusservituudi vajadusega ala

Planeeritud konsoolne hooneosa alates 2. korrusest

Planeeritud maa-alune hoonestusala / maa-aluste korruste võimalik
ühendus, mille asukoht täpsustub hoonete projekteerimisel
Naaberplaneeringus planeeritud maapealne hoonestusala
(K-Projekt AS töö nr 18102 "D-terminali ja lähiala detailplaneering")

h ... m Hoone kõrgus maapinnast

abs.h ... m Hoone absoluutkõrgus

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusõigus
* Üleehitusservituudiga ala
** Allaehitusservituudiga ala

Ä Bürood ja kaubanduspinnad

EK Vähemalt kolmekorruseline mitme korteriga elamu

Ths Sadam

The Alajaam, pumpla

Üh Ühiskondlike hoonete maa

L Tee, tänav

Autode võimalik juurdepääs krundile

Planeeritud võimalik piire

ISPS-tsooni piir (sadamatele seatud rahvusvahelised turvanõuded)

Tulemüüri vajadus

Sorteeritud jäätmete võimalik kogumispaik hoones, mille asukoht
täpsustub hoonete projekteerimisel
Ühenduskoridor (ribapark / lineaarpark / promenaad) Kadrioru pargi ja
Bastionide vööndi ning Loodemuuli promenaadi vahel, mis täpsustub
edasise projekteerimise käigus
Säilitatav II klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga
Puittaimestiku haljastusliku hinnang 2017

Säilitatav III klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga
Puittaimestiku haljastusliku hinnang 2017

Säilitatav III klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Säilitatav IV klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Säilitatav V klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Kõrghaljastuse võimalik asukoht

Konteinerhaljastuse võimalik asukoht

Ümberistutatav haljastus

Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus

Varem likvideeritud puu / põõsas

Kultuurimälestis

Kultuurimälestise kaitsevöönd

Vanalinna muinsuskaitseala vaatesektorid
(vastavalt Tallinna Vanalinna Muinsuskaitseala põhimäärusele)

Eesti põhikaardile kantud veekogu piir
(piirid Maa-ameti registrist seisuga 05.02.2025)

Läänemere ranna piiranguvööndi piir 200 m

Läänemere ranna ehituskeeluvööndi piir 50 m
(piirid Maa-ameti registrist seisuga 05.02.2025)

Läänemere ranna ehituskeeluvööndi vähendamise ettepanek

Ühiskanalisatsiooni sademeveekaevu kuja 2 m
(Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded § 8)

Juurdepääsuservituudi vajadusega ala

Allaehitusservituudi vajadusega ala maa-aluste korruste ühendamiseks,
mille asukoht ja suurus täpsustub ehitusprojektis

Planeeritud hoonesisene trafoalajaam

Tallinna sihi ülemise tuletorni (navigatsioonimärk nr 252) töösektor

Härjapea jõe orienteeruv asukoht

Ajaloolised rajatised vastavalt muinsuskaitse eritingimustele
(vt viited joonisel)

Ajaloolised detailid, markeeritavad linnaruumis ja/või varustatud
infotahvliga (vastavalt muinsuskaitse eritingimustele)
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detailplaneering
 (DP038310)

Algatatud Tallinna Linnavalitsuse 18.01.2017
korraldusega nr 95-k

Uus-Sadama tn pikendusel paikneva AS
Tallinna Sadama territooriumi osa

detailplaneering (DP003400)
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otsusega nr 402

Projekti nimi:

Objekti asukoht:

Joonise nimi:

Töö nr: Mõõtkava:Staadium:Joonise tähis:

Geoalus: Koostaja: Töö nr: Mõõdistatud:
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Koostatud:Faili nimi: 20.03.2025
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Vanasadama lõunaosa detailplaneering
(DP040550)

Tallinn, Kesklinn

DP

Põhijoonis

DP-2 1:1000
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Projektijuht A. Petrova

Konsultant Ü. Kadak

Planeerija K. Salumäe

AS Tallinna Sadam GE1-2023-09 07.2023

EH2000 L-EST 97

Promenaadi kujundustingimused määratakse ühtselt kogu Vanasadama ala ulatuses:

· avaliku ruumi loomisel kasutada kõrgeima kvaliteediga disaini ja materjale (nt looduskivi, graniit või basaltsillutis,
mida saab täiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja värvusega
kruusaga);

· promenaadi katendiks kasutada eristuvat sillutist (pidulikum katend kui tavaline tänavakivi);
· tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja värve,

kasutades igal võimalusel kohalikke taimeliike;
· taimestiku valikul rõhutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, värvust ja kihilisi maastikke, kasutada kohalikke

puuliike, näiteks muuhulgas harilikku pärna;
· promenaadile kavandatud haljasalad liigendada promenaadiga külgneva hoonestusega;
· kitsama haljasriba korral tagada puudele piisavat kasvupinnast, laiendades kasvuruumi kõnnitee alla;
· liiklejate ohutuse tagamiseks eraldada rattaga liikujat ja jalakäijat haljasaladega kujundades neid puuridade või

puuridade koos madalhaljastusega;
· suurematesse liikumisteede ristumiskohtadesse lisada maamärke ja infotahvleid (maamärke-majakaid

paigutada Admiralisilla ette ning promenaadi keskossa);
· ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga;
· paigaldada linnamööblit (nt pingid puhkamiseks);
· materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti hooldatavad,

mereäärsetesse oludesse (näiteks soolsus, tuuled, kõrge õhusaaste jms) sobivad ning iga ilmastikuoluga
suurele rahvamassile ohutud materjalid.

AVALIKUKS KASUTAMISEKS MÄÄRATUD KRUNTIDE SKEEM

Märkused:
(1) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 2 ja pos 7 või 8 vahel läbi pos 32) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(2) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 5 ja pos 10 või 11 vahel läbi pos 32) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(3) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 4 ja pos 9 vahel läbi pos 32) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(4) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 12 ja pos 23 või 24 vahel läbi pos 22) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(5) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 14 ja pos 25 või 26 vahel läbi pos 22) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(6) Maa-aluse hooneosa (ühenduskoridor pos 16 ja pos 27 või 28 vahel läbi pos 22) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(7) Maa-aluse hooneosa (pos 18 ja pos 20 vahel läbi pos 19) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.
(8) Maa-aluse hooneosa (pos 18 ja pos 29 vahel läbi pos 36) pindala ja brutopind. Kumma krundi kasuks allaehitusservituut seatakse otsustatakse sõltuvalt ehitusprojektidest.

-1 KORRUSE JUURDEPÄÄSUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALADE SKEEM

SV: Tehnovõrguservituudi vajadusega ala võrgu valdajate kasuks tehnovõrkude ehitamiseks ja kasutamiseks:
· Reidi tee T11 kinnistul elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest
· Reidi tee T2 kinnistul gaasitorustikule 1 m välimisest mõõtmisest, reoveekanalisatsioonile koridori laiusega 6 m, elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest
· Reidi tee T3 kinnistul gaasitorustikule 1 m välimisest mõõtmisest, reoveekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 6 m, elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest, veetorustikule koridori laiusega 4 m,

kaugküttetorustikule 2 m isolatsiooni välipinnast, sademeveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Reidi tee T4 kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 6 m, elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest, veetorustikule koridori laiusega 4 m, sademeveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Reidi tee T5 kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 6 m, elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest, veetorustikule koridori laiusega 4 m
· Reidi tee T6 kinnistul elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest, sademeveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m, reoveekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 6 m
· Reidi tee 13 kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 6 m, elektrikaablile 1 m äärmistest kaablitest, veetorustikule koridori laiusega 4 m, sademeveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Tuukri tn 21 kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Tuukri tn 21a kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Petrooleumi tänav kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m
· Tuukri tänav T3 kinnistul reoveekanalisatsioonile koridori laiusega 5 m

* Kõrguspiirang ei kehti galeriidele, mille kõrgus sõltub teenindatavate laevade väljapääsude kõrgusest
** Sh 386 olemasolevat parkimiskohta parkimismajas
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